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KOOPOVEREENKOMST BOUWTERREIN
BEDRIJFSMATIGE BEBOUWING

De ondergetekenden:

olde, ingeschreven in het

1. De gemeente Ooststellingwerf, gevestigd 't Oost 11, 8431 LE in Oo

311 te dezen rechtsgeldig
ns burgemeester de heer J.

handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer
vertegenwoordigd door het college van burgemeester en wethou
Werkman, kopie van een geldig legitimatiebewijs is als bijlage "aan d vereenkomst gevoegd,
handelende krachtens artikel 171 van de Gemeentewet.

hierna te noemen "verkoper"

en

2. Naam bedrijf,gevestigd Adres, handelsregister van de Kamer

van Koophandel onder nummer ig vertegenwoordigd door de heer
invullen initialen + ach i er(s), in hoedanigheid van algemeen

functie, zich identificerende j , een kopie legitimatiebewijs is als bijlage

verkope koper worde lijk ook wel aangeduid als “partijen”.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :



Blad: 3 gemeente | ooststellingwerf

OVERWEGENDE DAT:
- De gemeente de verkoop is gestart van een bouwterrein, gelegen op het bedrijventerrein in
Oosterwolde;

- Het bouwterrein valt onder het vigerende Bestemmingsplan “Bedrijventerreinen” zoals is vastgesteld
op 17 september 2013;

- De gemeente, in overeenstemming met het Didam-arrest, transparante en eerlijke

selectieprocedure heeft georganiseerd waarbij iedere serieuze e zich kon inschrijven en op

basis van de geformuleerde algemene- en aanvullende selectiecriteria er is geselecteerd;

- De koper gedurende de verkoopprocedure een geldig i

- De koper en de gemeente wilsoveree i erkoop en levering van het
registergoed;

- Partijen in deze overeenkomst oop en levering wensen vast te
leggen.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 Verkoop en koop

Partijen verklaren een koopovereenkomst te hebben gesloten inzake de levering van:

Een bouwterrein bestemd voor bedrijfsmatige bebouwing, gelegen op bedrijventerrein aan de Hornleger te
s 2468 (gedeeltelijk),7051
tekening is aangegeven.

Oosterwolde, kadastraal bekend gemeente Oosterwolde, sectie D, nu

(gedeeltelijk), ter grootte van circa 7.745 m?, één en ander zoals op bij

Koopprijs en betaling

a. De koopprijs van het verkochte bedraagt € 548 DoV erdveertigduizend

De totale  koopprijs, inclusief € 653.714,60 (zegge:

zeshonderddrieénvijftigduizend zeven

levering van het registergoed

Indien het pas
termijn geschiedt, is koper vanaf het moment van het verstrijken van die termijn de wettelijke rente over
de koopsom verschuldigd. De rente zal worden vermeerderd met BTW tot het moment dat de akte wordt

notariéle akte van levering niet binnen de in het tweede lid (2b) gestelde

gepasseerd dan wel tot het moment dat de koopovereenkomst wordt ontbonden op grond van een
overeengekomen ontbindende voorwaarde. Betaling van de verschuldigde rente dient te geschieden
gelijktijdig met het passeren van de akte dan wel 14 dagen na ontbinden van de koopovereenkomst.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Artikel 3 Kosten en belastingen
Alle kosten die verband houden met de overdracht van het registergoed, waaronder begrepen het notarieel
honorarium, kadastrale rechten en belastingen komen voor rekening van koper.

Artikel 4 Garantieverklaringen van de gemeente
a. De gemeente is bevoegd tot verkoop van het registergoed en levert dit vrij is van rechten van derden,
tenzij anders vermeld in deze koopovereenkomst;

b. De gemeente garandeert dat het registergoed volgens het ‘bestem plan Bedrijventerreinen’ is

bestemd voor bedrijfsmatige bebouwing tot en met categorie 4.1 en een aankondigen of plannen
zijn die de bestemming van het registergoed in de toekomst kunn i
onumentenwet of het

c. Er zijn geen bekendgemaakte of lopende aanwijzingen als_bedoeld in

voorkeursrecht onder de Omgevingswet (hoofdstuk 9) die passi ij t registergoed, noch

bekend zijn die de bedrijfsmatige bebou
f. De gemeente heeft de koper geinfo en of vereisten die van
toepassing zijn op het registergoed.

a. heeft verstrekt die hij, volgens geldende
met betrekking tot het registergoed.

b. De koper erkentti > feiten en omstandigheden die volgens gangbare
elijkheid vallen, op eigen risico gebeurt. Dit geldt voor zover

erkoper bekend zijn op het moment van verkoop.

a. ns de wederpartij als hij, na schriftelijk in gebreke te zijn gesteld met een
tig blijft in het nakomen van zijn verplichtingen uit deze overeenkomst.
b. Wanneer een pa

- Is deze verplicht de schade te vergoeden die de wederpartij hierdoor lijdt.

- Kan de wederpartij de overeenkomst zonder tussenkomst van de rechter ontbinden.

- Indien het verzuim betrekking heeft op de medewerking aan de feitelijke en/of juridische levering of
op de voldoening van de koopprijs, verbeurt de nalatige partij een boete van 10% van de koopprijs
ten behoeve van de wederpartij, zonder tussenkomst van de rechter.

c. Indien de wederpartij meer schade lijdt dan de boete dekt, heeft hij recht op aanvullende

schadevergoeding.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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d. De notaris is onherroepelijk bevoegd om, na het verstrijken van de termijn van acht dagen:

- Indien de koper in verzuim is, het bedrag van de boete, indien de verkoper dit wenst, aan de verkoper
te betalen uit de door de koper bij de notaris gestorte bedragen of uit een door een bank gestelde
bankgarantie, voor zover deze toereikend zijn.

- Indien de verkoper in verzuim is, de door de koper gestorte bedragen aan de koper terug te betalen.

Artikel 7 Milieukundig onderzoek
a. Er is een milieukundig bodemonderzoek uitgevoerd volgens NEN

om te controleren of er
gevaarlijke stoffen in de bodem van het te verkopen registergoed a ig zijn, gekenmerkt als: Naam
van het onderzoek.

b. De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in een rappg i rijft de kwaliteit van de

- restanten van funderingen, puin of andere i , zolang deze geen schadelijke
stoffen bevatten zoals bedoeld in de
- boomstronken of struiken, of andere i an de grond beinvlioeden.

Artikel 8 Ontbindende voo
a. Deze overeenkomst wor
- dat de koper voor de i sief de beoogde bebouwing binnen de

en kosten heeft kunnen verkrijgen bij een grote
arkt redelijk te achten condities.

b. Onder i dt in dit artikel verstaan: een bank of verzekeraar zoals
financieel toezicht. Als de koper ontbinding wil inroepen,
fteljke verklaring die 'goed gedocumenteerd' is en een

De koper kan
op vervulling van het'in artikel 8 onder a bedoelde ontbindende voorwaarde beroepen.
d. Als de koper na de in artikel 8 onder ¢ genoemde termijn een beroep doet op de ontbindende

k twee (2) maanden na de datum van totstandkoming van de overeenkomst

voorwaarde, is hij voor elke volgende maand of deel daarvan een vergoeding van € 500,- aan de
gemeente verschuldigd, vermeerderd met de wettelijke rente.

e. Indien de overeenkomst wordt ontbonden, zijn alle tot dan toe gemaakte kosten voor rekening van de
koper. De gemeente zal deze kosten inzichtelijk maken en verhalen op de koper.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Artikel 9 Bouwrijp
a. De verkoper is gehouden het registergoed tijdig bouwrijp op te leveren. Dit houdt in dat:

- er openbare wegen zijn en of worden aangelegd, teneinde het bouwterrein te kunnen bereiken. Dit
kunnen zowel definitieve wegen als bouwwegen betreffen;

- de grond wordt vrij van funderingsresten, boomstronken en andere obstakels geleverd die de bouw
kunnen belemmeren. Ondanks zorgvuldige sanering kunnen kleine restanten, zoals steentjes of
worteldeeltjes, niet volledig worden uitgesloten;

- tenzij nadrukkelijk anders is overeengekomen, het registergoed wordt afgeleverd in de staat waarin
zij zich bevindt op de datum van de akte van levering dan wel eer

gebruikneming. Eventuele
verdere door de koper noodzakelijk geachte ophogingen of gr, beteringen dan wel afvoeren
van grond en/of zand komen voor rekening van koper;

- verkoper het bouwpeil aangeeft;
- erriolering en nutsvoorzieningen in de openbare ruimg@liggen;
- koper voor het registergoed voor haar eigen geke alle b i rzieningen en
aansluitingen aanvraagt.
b. Koper verklaart er mee bekend te zijn dat op gro i boek de door koper uitgevoerde
of uit te voeren terreinaanvullingen als eld id a e zin, niet mogen leiden tot

n.

wateroverlast voor de aangrenzende pe,

N

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Bijzondere bepalingen

Artikel 10 Bebouwingsverplichting

De koper is verplicht om het registergoed bedrijfsmatig te bebouwen, een en ander overeenkomstig met
artikel 2.7 Bebouwingsverplichting van de algemene verkoopvoorwaarden, die van toepassing zijn verklaard
op deze koopovereenkomst.

Artikel 11 Verbod op doorverkoop bedrijfskavel

Koper verplicht zich op het registergoed een gebouw voor bedrijfsacti aliseren, dit uitsluitend zelf
te gebruiken en het niet binnen vijf jaar na levering aan derden t ander overeenkomstig
met artikel 3.10 verbod op doorverkoop bedrijfskavel van rwaarden, die van

toepassing zijn verklaard op deze koopovereenkomst.

Artikel 12 Bouwschade
a. De koper is verplicht om schade aan d
trottoir, berm, rijweg en/of riolering, wel aamheden of activiteiten,

die verband houden met de bouw va goed, aan de gemeente te
vergoeden. Onder schade aan de i pingen daarvan, ook voor zover
deze in gemeentegrond i legen.

b. De hoogte van de scha d door het college van de gemeente

Ooststellingwerf vas

Artikel 13
a. Kop i i voor de uitgang/toegang zoals aangegeven in de
ergunningaanvraag en welke benodigd zijn voor de gewenste

14 0516.
c. Hetis koper niet to an een inrit te realiseren of te gebruiken anders dan waarvoor door het college

van de gemeente Ooststellingwerf toestemming is verleend.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Artikel 14 Nutsvoorzieningen en netcapaciteit

a. De koper is zelf verantwoordelijk voor het tijdig aanvragen van de benodigde stroomvoorzieningen bij de
netbeheerder Liander.

b. Koper dient voor het sluiten van de koopovereenkomst zelfstandig contact op te nemen met Liander om
de beschikbaarheid van stroomcapaciteit en de mogelijkheden voor aansluiting op het elektriciteitsnet
vast te stellen.

c. Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor eventuele beperkingen in de netcapaciteit of de
gevolgen daarvan voor de bedrijfsvoering van koper.

d. Verkoper garandeert niet dat een aansluiting op het elektriciteitsnet is. Een eventueel gebrek

aan netcapaciteit of vertraging in de aansluiting vormt gee d voor ontbinding van de

koopovereenkomst, schadevergoeding of enige andere aanspraa verkoper.

Artikel 15 Vestiging opstalrecht voor kabels en_lei

a. Ten behoeve van de in deze overeenkomst geno bepaalde in

artikel 5:101 BW, een opstalrecht gevestigd op ij dtekening van het registergoed’
aangeduide gedeelte van de onroerende za ) circa 164 m2 van het perceel
kadastraal bekend gemeente Oosterwol clijk). Dit opstalrecht omvat

het recht om (nuts)voorzieningen, waar e houden, te inspecteren,
te onderhouden en te vernieuwe
b. De koper van de onroerende zaa hten zich om op, in of boven het
betreffende gedeelte van
- geen bouwwerken op

C.

juldigd voor de vestiging van het opstalrecht. Dit opstalrecht wordt

- De oor het herstel of de vergoeding van schade die ontstaat als gevolg
ngen of houden van kabels en leidingen.

d. behorende verplichtingen zijn onlosmakelijk verbonden aan de onroerende

zaak en blijven va bij overdracht of eigendomsovergang.

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Artikel 16 Aanbrengen en onderhoud beukenhaag

a. Verkoper, zijnde de gemeente, verplicht zich om langs de noord- en oostgrens van het verkochte een
beukenhaag aan te brengen.

b. De beukenhaag zal door verkoper worden aangeplant in overleg met koper, op een moment waarop de
bouwwerkzaamheden op het verkochte zodanig zijn gevorderd dat aanplant redelijkerwijs mogelijk is en
de beukenhaag niet door verdere bouwwerkzaamheden zal worden beschadigd.

c. De kosten van aanleg en onderhoud van de beukenhaag komen voor rekening van verkoper. Het

onderhoud omvat het snoeien en het in stand houden van de beukenh s erfafscheiding.

Artikel 17 Eigendom en gebruik strook bouwterrein
a. Koper verklaart ermee bekend te zijn dat een strook bouy in totaal circa 27 m?,

gelegen langs de grens met de naastgelegen percelen kad sterwolde sectie
D nummers 1995, 2306 en 2307 door de eigenaren een hekwerk
en bestrating zijn aangebracht. Deze strook ma et eigendom van verkoper en

maakt volledig onderdeel uit van het verkochte.
b. Koper aanvaardt deze feitelijke situatie een actie onderneemt om deze
onrechtmatige toestand te beéindigen,
strook feitelijk in bezit terug te nemen.

schadevergoeding jegens verkope aard daarvan (niet doen). Koper
vrijwaart volledig en on ij n van koper of derden die betrekking

onverkort van to p hetgeen bepaald is dit artikel (artikel 17).

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :
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Algemene verkoopvoorwaarden:

Artikel 18 Gemeentelijke verkoopvoorwaarden

Van deze koopovereenkomst maken deel uit de ‘Algemene verkoopvoorwaarden van onroerende zaken

gemeente Ooststellingwerf 2025’.

- De artikelen in hoofdstuk 1 van de Algemene verkoopvoorwaarden zijn bij iedere verkoop van
toepassing;

- De artikelen in hoofdstuk 2 zijn van toepassing bij de verkoop van een bouwterrein;

- De artikelen in hoofdstuk 3 kunnen van toepassing worden verklaard.

De volgende artikelen uit hoofdstuk 3 zijn specifiek van toepassing o overeenkomst:
- Artikel 3.5 Opstalrecht voor kabels en leidingen

- Artikel 3.8 Ontbindende voorwaarde financiering
- Artikel 3.10 Verbod op doorverkoop bedrijfskavel
- Artikel 3.13 Kettingbeding

- Artikel 3.14 Kwalitatieve verplichting

De inhoud van de hiervoor genoemde alge ij oper heeft een exemplaar
van deze algemene verkoopvoorwaarden . mene voorwaarden zijn van toepassing
behoudens voor zover er in de arti
daarvan en aanzien van het verkocht

Bijlagen:

an deze overeenkomst of worden dat na gereedkomen
ng van deze overeenkomst verklaren de gemeente en de
van de inhoud van de bijlagen behorende bij deze overeenkomst.

rbij behorende bijlagen worden geacht elkaar aan te vullen. In geval van

strijdigheid tusse n van deze overeenkomst en de bijlagen, prevaleren de bepalingen van de

overeenkomst.

1. Legitimatiebewijs verkoper (niet aangehecht)

2. Legitimatiebewijs koper(s) (niet aangehecht)

3. Verkooptekening van het registergoed

4. Algemene verkoopvoorwaarden van onroerende zaken gemeente Ooststellingwerf 2025

Paraaf verkoper : Paraaf koper(s) :



Blad. 12 ' ooststellingwerf

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis
hebben genomen van de bepalingen en zodanige informatie hebben ontvangen, dat de inhoud en de
gevolgen van deze overeenkomst hun voldoende voor ogen staan.

Aldus overeengekomen, in drievoud opgemaakt en ondertekend.

De verkoper: De koper:

De Gemeente Ooststellingwerf Naam koper
namens deze, namens deze,
het college van burgemeester en wethouders, de heer/mevrouw

Dhr. J. Werkman

(handtekening) (handtekening)

Plaats Oosterwolde, d.d. 2026 Plaats Plaats invullen d.d. 2026
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Bijlage 3: Verkooptekening van het registergoed

Bijlage 3. Verkooptekening van het registergoed
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Bijlage 4: Algemene verkoopvoorwaarden

Bijlage 4. Algemene verkoopvoorwaarden van
onroerende zaken gemeente Ooststellingwerf 2025



